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Bloque 6. Gestion patrimonial y derecho a la vivienda

1. DESAHUCIOS

Segun la Real Academia de la Lengua Espafola, la definicion exacta de
Desahucio seria: “Acto de desalojar el propietario a un inquilino o arrendatario,
por las causas expresadas en la ley o convenidas en el contrato”.

Durante la pandemia, se tomaron diversas medidas urgentes frente al COVID
en Espafia segun dos reales decretos. Entre las medidas que se implantaron,
se dedicaron algunas a tratar de manera especifica los desahucios, que siguen
vigentes hoy en dia, hasta el 31 de diciembre.

Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas El Gobierno ha

urgentes complementarias en el dmbito social v econémico para hacer frente al regu lado determinadas
Sl N protecciones a

Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de medidas urgentes para aqUEHOS colectivos
hacer frente a las situaciones de vulnerabilidad social y economica en el que, por su

dmbito de la vivienda y en materia de transportes. @

vulnerabilidad,
puedan ser objeto de
desahucio.

( Actualmente existen 2 medidas vigentes en materia de vivienda

e Suspension de los procedimientos de desahucio hasta el 31 de diciembre
de 2022 y compensaciones para las personas arrendadoras o propietarias de
las viviendas afectadas.

* Garantia de suministros de agua, luz y gas hasta el 31 de diciembre de 2022

Estas medidas estan planteadas para personas o familias que se
encuentren en situacion de vulnerabilidad econdmica.

A nivel estatal, un 70,1% de los lanzamientos son desahucios de alquileres mediante la
aplicacion de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

¢Cémo se solicita la suspensién de
desahucio con contrato de alquiler?  Eljuzgado trasladara la solicitud:

Se solicita la suspensién ante el _C il el

I Juzlgadoij;_:zeccl;tando‘!a _5|tuaC|on de * A Servicios Sociales para que emita un informe
vulnerabilidad econémica. : . .
en el plazo de 10 dias, valorando la situacion de
vulnerabilidad de la persona

Recibida la documentacion, el Juzgado podra acordar: o Hasta el 311202022

* La suspension del procedimiento si queda acreditada la vulnerabilidad econémica,
siempre que no deba prevalecer la vulnerabilidad del arrendador/a.
e La continuacién del procedimiento, si no se cumple lo anterior.

El informe de Servicios Saciales debe indicar medidas para satisfacer la necesidad habitacional de la persona solicitante, garantizando el acceso a una
vivienda digna.



Supuestos de vulnerabilidad

Para saber si te encuentras en situacion de vulnerabilidad
debes cumplir con los siguientes requisitos:

Familias

Que el conjunto de
ingresos de la unidad
amiliar no supere

Empresarios

haber sufride una
perdida sustancial de
ingresos o una caida en

Trabajadores

Haber pasado a estar en
una situacion de

dessmpleo, a facturacion de al estos umbrales:
menos el 40%
Unidad Explicacion Limite
familiar de ingresos
- X Unidad 3 veces el IPREM 1.613,52€
= m familiar
\ (El IPREM mensual
L i es de 537,84€ )
L ] Hijos/as cargo 161,35€ por 1774,87€
m cada hijofa
. -
Ll 1} (0,1 veces el IPREM) 1.613,52€ + 161,35€
» - Hijos/as cargo 242,03€ por 1855,55€
A (familias cada hijofa
™/ Ty monoparentales o
11 Il monomarentales) (0,15 veces el IPREM) 1.613.52€ +242,03€
- 2 Personas 161,35€ por 1774,87€
A mayores en ‘a cada PEFSUHB mayor
-'" 3 unidad familiar
Lk 11 ‘ (mas de 65 afios) (0,1 veces el IPREM) | 613,52€ + 161 35€
~ n Sl alguno de sus 4 veces el IPREM 2.151,36€

-
) DY
ap.. 1l

miembros:
Tiene declarada una
discapacidad superior al 33%
Situacion de dependencia
Enfermedad que le

incapacite permanentemente
a una actividad laberal.

Si la persona que

debe pagar la renta

o la hipoteca padece:
Parilisis cersbral
Discapacidad intelectual
(igual @ superior al 33%).

Discapacidad fisica o
sensorial (igual o superior al

Enfermedad grave que
incapacite a I parsena o a
su cuidador para realizar una
actividad laboral.

(EI IPREM mensual
es de 537,84€)

5 veces el IPREM

(El IPREM mensual
es de 537,84€)

(ademas de los
posibles incrementos
por hijo/a a cargo)

2.689,20€

Para obtener mas informacion sobre vivienda, se puede acudir a la Asociacién
Provivienda, una ONG cuyo objetivo es objetivo es dar respuesta a las
necesidades residenciales, especialmente de las personas en situacion de
vulnerabilidad, promoviendo el acceso a viviendas asequibles y adecuadas.

Tiene sede en Santa Cruz de Tenerife en:
Avda. Tres de Mayo, 77, oficinas 11 - 12
38005 Santa Cruz de Tenerife.
Tel: 671589957 / 648544022

integras t'fr}IGC"'[IZ@{J.*'('”,-'."Lf."?.f? da. org



2. INICIATIVAS DE COHOUSING O VIVIENDAS COLABORATIVAS

:Queé es el cohousing o vivienda colaborativa?

El cohousing o vivienda colaborativa es un modelo que establece Ia
unién de un grupo de personas para disenar sus casas a su
medida de uso privado, y compartiendo los espacios y servicios
comunes. El cohousing esta basado en el consumo colaborativo.

Un modelo de vivienda social asequible

gue nace como respuesta a la dificultad - A
de numerosos colectivos para acceder a A \A;@‘ o
una vivienda, ya sea a través de la i ] 3
compra o del alquiler. n 11 B
:Como funciona el
cohousing?

* Una cooperativa basada en la cesién de derecho de uso de la vivienda.

¢ La propiedad de los inmuebles es de la cooperativa y los socios solo tienen un uso
indefinido de ellos.

¢ Los residentes pagan una cantidad de dinero para entrar en la cooperativa y una
renta mensual para contribuir a los gastos generales, como suministros y servicios.

® E| derecho de uso de la vivienda puede ser trasmitido o heredado.

¢ Los miembros de la cooperativa participan en la planificacién y disefio de las
viviendas y de los servicios comunes.

* El conjunto residencial suele formarse en viviendas unifamiliares agrupadas en
una calle o un terreno

Las viviendas de cohousing son privadas y cuentan con:
e Lainfraestructura basica (dormitorios, bafio, salén y cocina)
* Areas comunes que incluyen salas comunitarias para hacer comidas o reuniones,

salas de juego y estudio para los nifios, lavanderia, sala de televisidn, biblioteca,

jardines, talleres, huertos urbanos...

Para la interaccion y relacion entre los residentes
(Cuidado de infancia, atencion a mayores,

actividades culturales, etc.)
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* Precio asequible

social

* Inversion recuperable

Viviendas sostenibles

Evita el aislamiento

No necesitas hipoteca

Ventajas y desventajas del cohousing x

Tiempo de realizacion de
los proyectos

Busqueda de financiacion

e Pocos proyectos

disponibles

Mas barato que el

alquiler

El cohousing en Canarias
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Conousing Tenerife - ENTREALISIOS Cohousing Tenerife - TAGOROR Canarias

Fase 1

Fase 2

Fase 3

Fase 3

Fase 4

Fase 4

Fase 5

Cohousing

¢Como empezar?

Formacién del grupo de personas afines (amigos, personas

con intereses comunes). Dedicar tiempo a conocerse,
definicion inicial del proyecto y primeras decisiones.

Es posible crear un grupo nuevo o unirse a un proyecto

ya creado de cohousing.

Grupo motor. Se establecen los valores, organizacion del
grupo y se analiza la capacidad econémica y opciones de

suelos/inmuebles.

Definicién y compromisos del proyecto comunitario.
forma juridica, los sistemas de gobernanza, funcionamiento
y gestién, reglamentos internos, programas para abordar

las necesidades futuras...

Se cuenta con opciones disponibles de suelo / edificios, se

trabaja la parte econdmico-financiera, comienzan las

aportaciones enonémicas y las previsiones de necesidades

futuras.

Disefio participativo. Diseno del conjunto residencial en

base a las propuestas y necesidades del grupo

Perfil de vecinos similar

2. chz
de Tenerife

CANARIAS

Las| le
Grai A

Telde:
o
Gran Canaria

Maspalomas
o

Direccion
Calle San Fr

rife, Islas Canarias

Correo electronico

hola@eanariascohousing.com

Comienzo de la construccién una vez confirmada la

viabilidad del proyecto.

Convivencia

st



3. LAHIPOTECA INVERSAY LA RENTA VITALICIA

e Es un tipo de préstamo hipotecario en el que la entidad

éQue es la bancaria abona una renta mensual al cliente a cambio de que
este ofrezca su vivienda como garantia.

hipoteca b miend garantd

. s Estd especialmente dirigida a clientes mayores de 65 afios que ya

Inversa?

tengan una vivienda en propiedad.
* A cambio de hipotecar su casa, el titular recibird una renta

'_Ll_ % mensual que puede ser temporal, vitalicia o de disposicién Unica,

A en funcién de lo que haya contratado.

. * Se mantiene el la propiedad y uso de la vivienda.

El dinero se puede recibir: mensualmente, un importe Unico o una

combinacion (importe inicial mas mensualidades)

Se puede contratar: temporal, vitalicia, disposicion Unica

HIPOTECA INVERSA TEMPORAL
* Se percibirad una cuota mensual por el periodo de tiempo fijado en el
contrato.
¢ El importe total a recibir es el valor de la vivienda, por lo que en estos casos el
valor de |la cuota mensual es superior.

HIPOTECA INVERSA VITALICIA
* Renta mensual para toda la vida del titular de la hipoteca.
e Al no existir una fecha de vencimiento, la renta mensual percibida es menor
gue en una hipoteca inversa de tipo temporal.

HIPOTECA INVERSA DE DISPOSICION UNICA

* Se recibird un Unico pago basado en el valor de tasacién de la vivienda al
comienzo de la hipoteca.

* La devolucidn del préstamo hipotecario correra a

é_CémO se cargo de los herederos, que deberan decidir entre:
devuelve el - Vender la vivienda y pagar el restante de la deuda
présta mo -Pagar la deuda con sus propios fondos

. . -Contratar una hipoteca nueva para pagar la deuda
hipotecario? .
pendiente
¢ En la hipoteca inversa temporal, se fija una fecha de
vencimiento en la que la persona propietaria tendra que

devolver los fondos.



:Qué es la renta vitalicia?

e Es un tipo de seguro de vida en el que el asegurado paga una
aportacién econémica Unica, y a cambio recibe una cantidad de dinero
periddica garantizada hasta el momento de su fallecimiento.

* La cantidad a cobrar esta directamente relacionada con el dinero que
se aporta (esa prima Unica) y otros factores como la edad o el género.

e Lo que la aseguradora hace es calcular cuanto se puede recibir cada
mes en funcidén de la esperanza de vida de la persona que lo contrata,
teniendo en cuenta que sera capaz de obtener una rentabilidad anual de
entre el el 1% y el 1,5% durante ese tiempo.

e Como con cualquier inversion, cuanto mayor sea la aportacion inicial
mas intereses generara y mas podras cobrar cada mes.

4. GESTION DE TESTAMENTO Y HERENCIAS

Tramitacion de una herencia

Documentacion necesaria

Certificacion de defuncién: es el documento que se acredita de la muerte de la persona y se

1 : : - ;

obtiene en el Registro Civil donde ha fallecido.

Certificado de ultimas voluntades: es el documento que acredita que una persona ha
s otorgado o no testamento delante de un notario. De esta manera, los herederos pueden

dirigirse al notario para obtener una copia. Para solicitar este documento deben haber
transcurrido al menos 15 dias habiles desde el fallecimiento.

Certificado de aseguradoras. Este documento certifica si el difunto tenia contratado alguna
3 | poliza de seguro de vida y con qué companias. Este certificado se puede pedir conjuntamente
con el certificado de dltimas voluntades.

Resto de la herencia
33.3%

:Como se divide
una herenCia? Hijos e hijas o nietos/as

66.7%

* El Codigo Civil obliga a dejar las dos terceras
partes de los bienes de la herencia a hijos e

hijas o a nietos/as. La legitima

» Sila persona fallecida es hijo/a, heredaran los
padres, y si no, viudo o viuda de la persona
fallecida.



Con caracter general, aunque existen diferencias entre
& S Comunidades Autdnomas, se divide asi
;Como se divide

una herencia? 7

Tercio de la Legitima. Se reparte

entre hijos/as a partes iguales.
Si ha fallecido alguno, heredan sus
descendientes

Tercio de libre disposicién. Puede
otorgarse a quien se desee, s5ea o no
familia.

Tercio de mejora. Se reparte entre
hijos/as pero no necesariamente a
partes iguales.

Algunas preguntas y respuestas

@® ;Qué pasa si no hay testamento?
Se abre la sucesién intestada, por disposicion de la ley.
En primer lugar recibiran la herencia los herederos forzosos segln la ley. Si no existen, las
personas familiares més cercanas, y si no hay, hereda el Estado.

@ :Se puede desheredar a un hijo o hija?
No. Para que se pueda desheredar tendrian que existir causas gravisimas recogidas en la
ley. Por ejemplo, una condena al heredero por atentar contra la vida del testador/a.

® ;Qué hereda la persona viuda?
Si no hay testamento, le corresponde el usufructo de la tercera parte de la herencia.
Si no hay hijos/as ni padres o madres de la persona fallecida, a la persona viuda le
corresponde la totalidad de los bienes.
Si hay testamento, dependera de lo que se dispuso en él.

® ;Qué es el usufructo viudal?
El derecho que tiene la persona viuda a disfrutar del uso de los bienes del cényuge fallecido,
con la obligacién de conservarlos. No podra venderlos porque no son de su propiedad.

® ;Puede sustituirse el usufructo por otro tipo de prestacion?
Si existe acuerdo entre los herederos/as y la persona viuda, la parte de usufructo que le
corresponde, puede sustituirse por una renta vitalicia, un bien en propiedad, una cantidad
de dinero, etc,



Es un tributo estatal sobre el
. i patrimonio adquirido a través de
de sucesiones? »  herencias, legados o donaciones.

¢Qué es el impuesto

Cada comunidad auténoma establece una serie de reducciones y bonificaciones dependiendo del
parentesco con la persona fallecida y del patrimonio que tenga la persona antes de recibir la herencia.

» Grupo 1: estd compuesto por los herederos descendientes directos o adoptados con edad inferior a 21 afios. Bonificacién 100%

* Grupo 2: se compone por los descendientes directos adoptados con edad superior a 21 afios, ascendientes,
adoptantes o cényuges.

Hasta 300.000€

* Grupo 3: engloba los familiares de segundo grado (hermanos) y de tercer grado (sobrinos y tios), asf como
los descendientes y ascendientes por afinidad.

* Grupo 4: cgrupa a los familiares de cuarto grado, como los primos, y otros familiares con distintos
parentescos y afinidades.

m El plazo para presentar el impuesto es de 6 meses a contar desde el dia del fallecimiento y
se puede pedir una Unica prérroga de otros 6 meses mas

5. LA NUEVA LEY DE EUTANASIA Y DESARROLLO DE UNA VIDA
DIGNA

La eutanasia es:

"El acto deliberado de dar fin a la vida de
una persona, producido por voluntad
expresa de la propia personay con el

objeto de evitar un sufrimiento."

LEY ORGANICA 3/2021, DE 24 DE MARZO, DE REGULACION DE LA EUTANASIA.

Ley de eutanasia

( LEY ORGANICA 3/2021, DE 24 DE MARZO, DE REGULACION DE LA EUTANASIA.

La presente Ley regula y despenaliza la eutanasia en determinados
supuestos, definidos claramente, y sujetos a garantias suficientes que
salvaguarden la absoluta libertad de la decisién, descartando presién
externa de cualquier indole.

Articulo 5. Requisitos para recibir la prestacion de ayuda para morir.



* Nacionalidad espafiola, residencia legal en Espafia o certificado de
empadronamiento de permanencia en Espafia al menos 12 meses.
* Ser mayor de edad

= * Ser capaz y consciente en el momento de la solicitud.
Articulo 5. e

. » Disponer por escrito de la informacion sobre el proceso médico, las
Requisitos

alternativas de actuacidn, y a las prestaciones a las que tuviera derecho
para recibir la segln la ley de dependencia.

prestacion de .. . .
* Haber formulado dos solicitudes por escrito voluntariamente, y que no

ayuda para se deba a ninguna presién externa, dejando una separacion de al menos 15
morir. dias naturales entre ambas.

s Sufrir una enfermedad grave e incurable o un padecimiento grave, crénico e
imposibilitante en los términos establecidos en esta Ley, certificada por el
medico responsable.

» Prestar consentimiento informado previamente a recibir la prestacion de
ayuda para morir. Dicho consentimiento se incorporara a la historia clinica
del paciente.

Desarrollo de una vida digna
Indicadores de calidad de vida digna y sostenible de la vejez (ODS IVDD +65)

» 8indicadores para obtener una vision lo mas completa posible de la calidad de vida
de las personas mayores.

* Situacion econédmica-patrimonial

« Habitos de ejercicio fisico y nutricional

* Esperanza de vida

¢ Nivel educativo y habilidades TIC

* Formas de convivencia y cuidados que prestan
e Insercidn en el mercado laboral

e Localiacién por razones geograficas

* Relaciones personales y su nivel de integracion

Posicion de Espana en Eurpopa en el desarrollo de una vida

digna para personas mayores
Segun los indicadores de los Objetivos de Desarrollo Sostenible +65

2 e Menor pobreza relativa (62 posicion)

e Estado fisico y nutricion adecuados (10% posicion)

e Envejecimiento con buena salud (72 posicion)

* |gualdad en la prestacion de cuidados a personas mayores (3* posicion)

¢ Localizacion en zonas de diferente densidad poblacional (52 posicion).

e Cantidad e intensidad de las relaciones sociales de las personas mayores (15°
posicion)

» Nivel de educacion y habilidades TIC (20? posicion, con un 16,1% de mayores de 65
afos que no finalizaron los estudios de educacion primaria)

e Participacion en el mercado laboral (252 posicidn).



